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- projekt Burmistrza Miasta i Gminy-

UCHWALANR .......... M8
RADY MIEJSKIEJ W SZCZAWNICY
zdnia.....cooviievinenn, 2018 r

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Szczawnica,
przyjetego Uchwatg Nr 146/XXI11l/2000 Rady Miejskiej w Szczawnicy z 16 pazdziernika 2000
r. (opublikowany w Dzienniku Urzedowym Woj. Matopolskiego Nr 104, Poz.950).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1073
z p6zn. zmianami), Rada Miejska w Szczawnicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~5ZCzawnica”, zwang dalej jako miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»ZASKALSKIE 4, po uprzednim:

1. stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
LZASKALSKIE 4” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczawnica, przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w
Szczawnicy Nr 60/1X/99 z dnia 21.06.1999 r., zmienionego uchwalg Rady Miejskiej w Szczawnicy
Nr XLV/272/2006 z dnia 19.10.2006 r., uchwatg Rady Miasta Szczawnica Nr XV/77/07 z dnia
29.10.2007 r. oraz uchwatg Rady Miasta Szczawnica Nr LII/328/2014 z dnia 28 lipca 2014 r.

2. rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

3. rozstrzygnieciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.
DZIAL |. PRZEPISY OGOLNE

ROZDZIAL 1. USTALENIA PORZADKOWE

§ 2. PRZEDMIOT | ZAKRES UCHWALY

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,ZASKALSKIE 4”, obejmuje
teren o powierzchni ewidencyjnej 1,21 ha.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,ZASKALSKIE 47, sktada sie z
tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej Uchwaly oraz Zatgcznika graficznego Nr 1 -
Rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Pozostate zatgczniki do Uchwaty stanowia:

1) Zatgcznik Nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgtoszonych do projektu planu;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy.



§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W UCHWALE OKRESLEN

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu oznaczong symbolem cyfrowo —
literowym i ograniczong liniami ciggtymi, rozgraniczajgcymi rozne przeznaczenie lub
rézne zasady zagospodarowania, jezeli z tresci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej;
nowo wydzielonej dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke wydzielong po
uprawomocnieniu sie planu. W Swietle ustalen niniejszego planu, geodezyjne wydzielenie
drég oraz terenow dla obiektéw infrastruktury technicznej, nie stanowi wydzielenia nowej
dziatki;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj
przeznaczenia dziatki budowlanej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi wraz z
elementami zagospodarowania uzupetniajgcego i towarzyszgcego, zwigzanymi

bezposrednio z funkcjg terenu, takimi jak obiekty matej architektury, dojscia i dojazdy,
miejsca postojowe;

przeznaczeniu dopuszczalnym, realizowanym w ramach przeznaczenia
podstawowego — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia dziatki
budowlanej, inny niz podstawowe przeznaczenie terenu, ktoéry uzupetnia przeznaczenie
podstawowe i z nim nie koliduje. Przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢
40% powierzchni przeznaczonej do zabudowy na dziatce budowlanej. Ograniczenie to
nie dotyczy istniejgcego zainwestowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie w ktérej moze by¢
usytuowana $ciana budynku lub stupy podcieni, bez prawa ich przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajgcej terenu. Nie dotyczy to elementow nadziemnych takich jak np.:
balkon, wspornik, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
inne detale wystroju, nadwieszonych nad terenem oraz schodéw prowadzacych do
budynku i pochylni dla niepetnosprawnych;

catkowitej wysokosci budynku — rozumie sie przez to wysoko$¢ mierzong od poziomu
terenu (przy najnizej potozonym wejsciu do 1 kondygnacji nadziemnej budynku), do
kalenicy dachu;

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ r6znego rodzaju okna potaciowe lub
lukarny, facjatki, ,jaskotki”, kapliczki”, otwarcia pulpitowe oraz inne formy ksztattowania
pofaci dachu, stuzace naturalnemu doswietleniu poddasza lub strychu;

infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane,
zZwigzane z:

a) zaopatrzeniem w energie elektryczng,

b) zaopatrzeniem w gaz,

c) zaopatrzeniem w wode,

d) odprowadzeniem $ciekdw sanitarnych i deszczowych,

e) zapewnieniem dostepu do ustug telekomunikacyjnych,

f) zaopatrzeniem w ciepfo,

g) oswietleniem ulicznym.

ROZDZIAL 2. USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH PLANEM.

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SROI?OWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU,
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO.



1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg zasady i ograniczenia

uwzglednione w ustaleniach niniejszej uchwaty, wynikajace z potozenia terenow w:

1) Obszarze Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH120025 ,Mate
Pieniny”— caty analizowany obszar;

2) Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z Uchwatg Nr
XVIII/299/12 Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 27 lutego 2012 r. (Dz. Urzed.
Wojew. Matopolskiego z dnia 20 marca 2012 r. Poz. 1194) - caly obszar opracowania;

3) otulinie Popradzkiego Parku Krajobrazowego, utworzonej zgodnie z Uchwatg Nr
XLII/640/17 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z 23.10.2017 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Matopolskiego z 10.11.2017 roku poz. 7239) - caty obszar opracowania.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz:

1) sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych;

2) stosowania ogrodzen blaszanych i z tworzyw sztucznych oraz elementéw betonowych, a
takze kamienia w formie otoczakéw i barwnych cioséw. Dopuszcza sie realizacje
azurowych ogrodzen o wysokosci do 1,80 metra, nawigzujgcych do miejscowych form
ogrodzen z drewna, kamienia i elementéw kowalskich.

3. Obowigzuje lokalizacja wszystkich obiektow w sposéb optymalnie wykorzystujgcy
naturalne uksztattowanie terenu oraz ograniczajgcych przeformowanie skarp oraz innych
robét ziemnych inicjujgcych zjawiska osuwiskowe. Obowigzek zabezpieczenia istniejgcych
skarp oraz skarp powstatych w wyniku prac ziemnych, z zastosowaniem materiatow
naturalnych typu kamien i drewno oraz roslinnosci (z mozliwoscig zastosowania geokraty).

4. W zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw oznaczonych symbolem 3.MN/UT1 i
4.MN/UT2 obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych wartosci hatasu w srodowisku jak dla
terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo - ustugowe.

5. Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko.
Powyzsze zakazy nie dotyczg obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, komunikacji
oraz z grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko tych, dla
ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na Srodowisko w trakcie, ktérej
sporzgdzono raport o oddziatywaniu na srodowisko, wykazata brak niekorzystnego wptywu
na $rodowisko, lub przedsiewziecie zostato zwolnione z obowigzku sporzgdzenia raportu.

6. Dopuszcza sie utrzymanie jako tymczasowego, istniejgcego uzytkowania terenow i
obiektow budowlanych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w niniejszym planie.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE PODZIALU | SCALANIA NIERUCHOMOSCI:

1. W planie nie okresla sie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci dokonywanych zgodnie z Dziatem 1l Rozdz. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ze wzgledu na brak wyznaczonych w planie obszaréw wymagajacych
scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 6. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI.

1. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz realizacje nowych, w tym lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy o wspieraniu
rozwoju ustugi sieci komunikacyjnych.



2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w liniach

rozgraniczajgcych drog oraz w terenach przeznaczonych do zainwestowania, chyba, ze
ustaleniami planu dla tych terenéw wprowadzono zakaz ich lokalizaciji.

1)

2)

3)

1)

2)

3)
4)

1)

2)

3. W zakresie zaopatrzenia terenéw w wode:

Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujecia
indywidualnego;

Dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci oraz obiektow i urzadzen
towarzyszgcych, w zaleznosci od potrzeb oraz realizacje nowych wodociggdw, obiektow i
urzgdzen towarzyszacych;

Przy rozbudowie istniejgcej sieci oraz budowie nowych sieci obowigzuje realizacja
hydrantow przeciwpozarowych. Dopuszcza sie realizacje zbiornikdw przeciwpozarowych.

4. W zakresie odprowadzenia sciekow:

Odprowadzenie Sciekdw komunalnych z catego obszaru objetego planem, na gminng

oczyszczalnie Sciekdw, siecig kanalizacji sanitarnej;

Do czasu zrealizowania kanalizacji sanitarnej w ww. terenach, dopuszcza sie realizacje

zbiornikéw bezodptywowych;

Odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Uwzglednienie przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych jak najwiekszej retencji wod

opadowych i roztopowych, poprzez m.in.:

a) ograniczenie powierzchni szczelnych,

b) czasowe magazynowanie wéd opadowych i roztopowych w obrebie dziatki
budowlanej,

c) realizacje systemu wtoérnego wykorzystania wéd opadowych do celow bytowo —
gospodarczych (zbiorniki na wode),

d) realizacje obiektow matej architektury umozliwiajgcych magazynowanie waod
opadowych i roztopowych.

5. W zakresie sktadowania odpadow:

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, obowigzujg zasady utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Miasta Szczawnica, przyjete stosowng uchwatg Rady Miasta
Szczawnica, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Obowigzuje zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie urzgdzonych.

6. W zakresie zaopatrzenia terendw w gaz: dopuszcza sie korzystanie z

alternatywnych zrodet gazu, w tym zbiornikow na gaz ptynny.

1)

2)

1)

2)

3)

7. W zakresie zaopatrzenia terenéw w ciepfo:

Zaopatrzenie w ciepto odbywaé sie bedzie z sieci cieptowniczej lub rozwigzan
indywidualnych, przy uwzglednieniu zasad wynikajgcych z Uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego w sprawie wprowadzenie na obszarze wojewddztwa
ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw;

Obowigzuje zakaz stosowania paliw o wysokiej emisji zanieczyszczen.

8. W zakresie zaopatrzenia terenow w energie elektryczna:

Obszar objety planem zasilany bedzie w energie elektryczng z GPZ w Kroscienku
n/Dunajcem, poprzez stacje na terenie Uzdrowiska Szczawnica — RS Szczawnica,
potozong przy ul. Pod Sadami;

Dostawa energii elektrycznej siecig niskich lub Srednich napie¢ poprzez stacje
transformatorowe SN/nN;

Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wyznaczonych pod
zainwestowanie, z zapewnieniem do nich dojazdu;



4) Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci energetycznych, z
obowigzkiem kablowania istniejgcych sieci napowietrznych, na zasadach okreslonych
przez zarzgdzajgcego siecia;

5) Realizacja nowych sieci niskiego i sredniego napiecia w wykonaniu kablowym ziemnym.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe linii i stacji napowietrznych;

6) Obowigzuje zachowanie strefy ograniczonego uzytkowania od linii napowietrznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi i normami.

9. W zakresie zaopatrzenia terenéw w sieci teletechniczne: realizacja sieci
telekomunikacyjnych za pomocg kanalizacji teletechnicznej, przytgczy kablowych ziemnych i
innych dostepnych rozwigzan, z zakazem lokalizacji linii napowietrznych.

10. W zakresie komunikacji:

1) W pasach drogowych dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych lub urzgdzen
infrastruktury technicznej wylgcznie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczgcych drog publicznych;

2) Obowigzuje zakaz lokalizacji ogrodzen w terenach wyznaczonych dla lokalizacji drogi.
Dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen przebiegajgca po linii rozgraniczajgcej drogi;

3) W przypadku realizacji miejsc do parkowania na drogach publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu, o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych
ruchu drogowego, obowigzuje wyznaczenie stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych. Nie
okresla sie szczegotowych wymogow dotyczgcych sposobu realizacji ww. stanowisk
postojowych.

DZIAL Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE.

ROZDZIAL 1. USTALENIA DLA TERENOW OSIEDLENCZYCH.

§ 7. USTALENIA DLA TERENOW MIESZKALNICTWA | TURYSTYKI.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug turystyki oznaczone
symbolem: 3.MN/UT1 — pow. 0,63 ha, 4.MN/UT1 — pow. 0,54 ha. Obowigzujg nastepujace
zasady zagospodarowania terenéw:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa pensjonatowa,

c) ustugi turystyczne, lokalizowane w budynkach mieszkalnych lub w oddzielnych

budynkach zlokalizowanych na tych samych, badz tez na wydzielonych dziatkach,
2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego:

a) ustugi komercyjne, realizowane jako ustugi ochrony zdrowia i odnowy biologicznej,
zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, pensjonatach Ilub w oddzielnych
budynkach zlokalizowanych na tych samych badz tez na wydzielonych dziatkach;

b) budynki gospodarcze;

C) obiekty i urzgdzenia sportowo — rekreacyjne, w tym place zabaw dla dzieci i basen
otwarty;

3) Zachowanie intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,10 i nie wigkszym

niz 0,5;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) Zachowanie terendéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

ustug turystycznych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;




7) W granicach terenéw 3.MN/UT1 i 4.MN/UT1 obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
produkcyjnych, sktadowych i magazynowych.

8) Lokalizacja budynkow, na nastepujacych zasadach:

a) przy realizacji budynkéw obowigzuje uwzglednienie:

- wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
- odlegtosci od obiektow budowlanych infrastruktury technicznej wynikajgcych z
przepiséw odrebnych,

b) budynki mogg by¢ realizowane jako jedno lub wielofunkcyjne,

c) catkowita wysokos¢ budynkow mieszkalnych, pensjonatowych, mieszkalno -
ustugowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 11 metrow,

d) catkowita wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢ 6
metrow,

e) obowigzuje stosowanie bryty budynku w rzucie prostokata lub w rzucie ztozonym z
prostokgtéw z dopuszczeniem stosowania innych ksztattow dla wykuszy, ryzalitow
gankéw, werand, balkonéw,

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien
oraz ich imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz
detali architektonicznych nawigzujgcych do pieninskiego stylu budownictwa
regionalnego,

g) stosowanie dachoéw dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych pofaci
pomiedzy 35° — 45°. Dopuszcza sie dachy wielopotaciowe o kgcie nachylenia
gtdownych potaci jak wyzej. Zakaz stosowania dachéw kopertowych,

h) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza sie stosowanie dachéw o
réznej wysokosci nad poszczegdlinymi czedciami budynku oraz dachéw pulpitowych o
spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;

i) za wyjatkiem sytuacji, o ktérej mowa w lit. h, obowigzuje zakaz stosowania potaci
dachowych przesunietych wzajemnie w kalenicy w pionie lub w poziomie,

j) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi oraz lukarnami nakrytymi
daszkami dwuspadowymi lub jednospadowymi, przy czym stosunek f{gcznej
szerokos$ci lukarn do szerokosci danej elewacji nie moze byc¢ wiekszy niz 1:2,

k) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektow, obowigzuje stosowanie
kolorystyki w roznych odcieniach brgzu oraz w kolorze czerwonoceglastym,
ciemnozielonym, grafitowym lub czarnym,

[) przy realizacji elewacji tynkowanych dopuszcza sie stosowanie kolorystyki we
wszystkich odcieniach naturalnego piaskowca, z zakazem stosowania koloréw
jaskrawych, 1j. razgcych oczy intensywnym kolorem Iub blaskiem, w tym
fluorescencyjnych;

9) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury oraz  elementow
zagospodarowania ogrodéw takich jak wiaty, altany, zadaszenia, pergole itp.;

10) Zapewnienie nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny, a dla zabudowy ustugowej — 10 mp/1000 m? powierzchni uzytkowej, w
tym nie mniej niz jednego dla pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowg. Do ww. miejsc
postojowych wlicza sie miejsca w garazu;

11) Dopuszcza sie przebudowe i odbudowe istniejgcej stacji transformatorowej SN/nN;

12) Obowigzuje stosowanie azurowych ogrodzen dziatek o maksymalnej wysokosci do 1,8
m;

13) Dostep do terenow z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej lub z drogi
wewnetrznej zlokalizowanej poza granicami planu.



§ 8. USTALENIA DLA TERENOW DROG.

Tereny komunikacji - droga publiczna (droga gminna), oznaczone symbolem KDD — pow.
0,0400 ha. Tereny przeznaczone dla lokalizacji fragmentow drogi publicznej klasy
dojazdowej o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych.

ROZDZIAL 2. OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI.

§ 9. Ustala sie z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajgcego ze zmiany
przeznaczenia terendw w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke dla naliczania optat w
wysokosci 30% dla wszystkich terenow.

DZIAL 1. PRZEPISY KONCOWE.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

§ 11. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Szczawnica.
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