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	BURMISTRZ MIASTA I GMINY SZCZAWNICA
34-460 Szczawnica ul. Szalaya 103
	



Szczawnica, dnia 03.06.2026r.

Znak: RIOŚ.6724.2.3.2026.MS                                                        

                                                                  Rada Miejska w Szczawnicy


W nawiązaniu do interpelacji zgłoszonej podczas XXVIII Sesji Rady Miejskiej 
w Szczawnicy, związanej z możliwością realizacji przedsięwzięcia inwestycyjnego na terenie Jaworek, informuję, co następuje:

· Działki ewid. nr 279, 278, 277 z obr. 0003 Jaworki I w gminie Szczawnica nie sa objęte obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
· Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Szczawnica dla obszaru Jaworki 2 zatwierdzonym Uchwałą Nr LV/408/2022 Rady Miejskiej w Szczawnicy z dnia 30.12.2022 r., (Dz. Urz. Woj. Małopolskiego z dnia 16.01.2023 poz. 501)
· działki ewid nr: 280, 285, 281, 286, 289, 290, 303/2 z obr. 0003 Jaworki I w gminie Szczawnica położone są w terenach rolnych, symbol planu 9R1;
· działki ewid nr: 303/1, 288 z obr. 0003 Jaworki I w gminie Szczawnica położone są w części w terenach rolnych, symbol planu 9R1, w części w terenach leśnych i zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych w obszarach objętych formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody – Południowomałopolski Obszar Chronionego Krajobrazu, symbol planu 20ZN1;
· działki ewid nr: 300, 302, 301 z obr. 0003 Jaworki I w gminie Szczawnica położone są w części w terenach rolnych, symbol planu 9R1, w części w terenach tras i wyciągów narciarskich, symbol planu 1US3;
· działka ewid nr: 291 z obr. 0003 Jaworki I w gminie Szczawnica położona jest w części w terenach rolnych, symbol planu 9R1, w części w terenach obiektów towarzyszących górnym stacjom wyciągów narciarskich, symbol planu 1US2;
· działka ewid nr: 297 z obr. 0003 Jaworki I w gminie Szczawnica położona jest w części w terenach tras i wyciągów narciarskich, symbol planu 1US3, w części w terenach tras narciarskich położonych w granicach osuwisk, symbol planu 1US4/o, w części w terenach rolnych, symbol planu 9R1, w części w terenach leśnych i zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych w obszarach objętych formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody – Południowomałopolski Obszar Chronionego Krajobrazu, symbol planu 20ZN1.
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1US2–  tereny obiektów towarzyszących górnym stacjom wyciągów narciarskich: 

1) przeznaczenie podstawowe: 

a) stacje wyciągów narciarskich, 

b) obiekty usług gastronomii, 

c) obiekty usług wypożyczalni i napraw sprzętu narciarskiego; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) wyciągi i narciarskie trasy zjazdowe, 

b) budynki gospodarcze, 

c) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej. 

2. Obowiązuje zachowanie wymogów przepisów odrębnych dotyczących Południowomałopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz obszaru Natura 2000 „Male Pieniny” PLH120025. 

3. Parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) wskaźnik intensywności zabudowy od 0,01 do 0,4; 

2) wskaźnik powierzchni  zabudowy: nie większy niż 20% powierzchni działki budowlanej; 

3) wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niż 70% powierzchni działki budowlanej. 

4. Ustala się następujące zasady zagospodarowania terenów US2: utrzymanie istniejącej zabudowy 
z możliwością jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy z zachowaniem warunków określonych w ust. 3 
i w ust. 5. 

5. W terenach US2 ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy: 

1) budynki mogą być realizowane, jako jedno- lub wielofunkcyjne; 

2) całkowita wysokość zabudowy: 

a) dla budynków użytkowania podstawowego nie większa niż 9 m, 

b) dla budynków gospodarczych nie większa niż 7 m, 

c) dla pozostałych obiektów budowlanych niebędących budynkami nie większa niż 5 m; 

3) gabaryty zabudowy: szerokość każdej elewacji budynku – nie większa niż 20 m; 

4) forma zabudowy: obowiązuje stosowanie bryły budynku w rzucie prostokąta lub w rzucie złożonym 
z prostokątów; dopuszcza się stosowanie wykuszy, ryzalitów ganków, werand, balkonów o innych kształtach, w przypadku stacji wyciągów narciarskich dopuszcza się indywidualną formę architektoniczną; 

5) dachy nowych oraz nadbudowywanych, przebudowywanych i rozbudowywanych budynków usługowych 

i gospodarczych wznosić, jako dwuspadowe, o jednakowym kącie nachylenia przeciwległych połaci 35o- 45o, (z tolerancją do 10%) z dopuszczeniem dachów wielospadowych; 

6) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejącego oraz w przypadku budowy budynku o złożonej 

bryle dopuszcza się stosowanie dachów o różnej wysokości nad poszczególnymi częściami budynku oraz dachów pulpitowych o spadku mniejszym od spadku dachu głównego; 

7) za wyjątkiem sytuacji, o której mowa w pkt. 6, obowiązuje zakaz stosowania połaci dachowych przesuniętych wzajemnie w kalenicy w pionie lub w poziomie; 

8) w przypadku nadbudowywanych i przebudowywanych budynków, usługowych i gospodarczych  obowiązuje dostosowanie formy dachu do wymogów określonych w pkt 5, 6, 7 i 9; 

9) kolorystyka dachów powinna być utrzymana w kolorze brązowym lub grafitowym; wykończenie elewacji  w kolorach stonowanych; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza się stosowanie innej kolorystyki; 

10) poddasza mogą być doświetlone za pomocą okien połaciowych lub lukarn nakrytych daszkami  dwuspadowymi; 

11) obowiązuje dostosowanie architektury budynków do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie miejscowych materiałów elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamień oraz ich imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczaków) oraz detali architektonicznych nawiązujących do 

pienińskiego stylu budownictwa regionalnego. 

6. Zasady obsługi komunikacyjnej: obsługa użytkowników wyciągiem, dla potrzeb obsługi technicznej  wyciągu dojazd z przyległych dróg i ciągów pieszo jezdnych z zastrzeżeniem § 20 ust. 1 niniejszej uchwały. 

1US3– tereny narciarskich tras zjazdowych i wyciągów narciarskich: 

1) przeznaczenie podstawowe: 

a) wyciągi narciarskie, 

b) koleje linowe krzesełkowe, 

c) narciarskie trasy zjazdowe; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) stacje wyciągów narciarskich, 

b) terenowe urządzenia sportu i rekreacji niekolidujące z użytkowaniem podstawowym, 

c) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej niekolidujące z użytkowaniem podstawowym, 

d) drogi wewnętrzne, ciągi piesze, trasy rowerowe i konne, niekolidujące z użytkowaniem podstawowym, 

e) trwałe użytki zielone. 

2. W granicach terenów US3 obowiązuje zakaz realizacji nowych zalesień. 

3. W granicach terenów US3 adaptuje się istniejące wyciągi narciarskie. 

4. W granicach terenów US3 realizacja stacji wyciągów narciarskich jest możliwa z zachowaniem  warunków określonych w § 34   ust. 4 - ust. 6, lub w § 35 ust. 3 – ust. 5 niniejszej uchwały. 

5. Dla kolei linowych krzesełkowych obowiązuje wysokość podpór nie większa niż 15 m. 

6. Powierzchnia zabudowy podpory kolei linowej krzesełkowej nie większa niż 100 m2. 

7. Obowiązuje zachowanie wymogów przepisów odrębnych dotyczących Południowomałopolskiego  Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz obszaru Natura 2000 „Male Pieniny” PLH120025. 

8. Zasady obsługi komunikacyjnej: 

1) obsługa z przyległych dróg i ciągów pieszo jezdnych z zastrzeżeniem § 20 ust. 1 niniejszej uchwały lub  obsługa wyciągiem; 

2) miejsca postojowe: w ramach terenów obiektów towarzyszących dolnym stacjom wyciągów narciarskich 

US1/o. 
20ZN1 - tereny leśne i zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych w obszarach objętych formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody – Południowomałopolski Obszar Chronionego Krajobrazu:

1)
przeznaczenie podstawowe:

a)
lasy,

b)
zieleń o funkcjach ekologicznych;

2)
przeznaczenie dopuszczalne:

a)
dopuszcza się wykorzystanie dróg leśnych jako szlaków turystycznych (pieszych, rowerowych, narciarskich) i ciągów spacerowych oraz lokalizację urządzonych miejsc do odpoczynku, 

b)
wody powierzchniowe,

c)
urządzenia wodne,

d)
obiekty i urządzenia gospodarki leśnej,

e)
urządzenia turystyczne.

2.
W granicach terenów ZN1 obowiązują przepisy odrębne zawarte w aktach ustanawiających ochronę prawną Południowomałopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3.
W granicach terenów ZN1 adaptuje się istniejące obiekty, sieci i urządzenia odprowadzania i oczyszczania ścieków.

9R1  - tereny rolne: 

1. 1) przeznaczenie podstawowe: 

a) użytki rolne, 

b) zakaz lokalizacji nowych obiektów budowlanych, w tym służących produkcji rolnej oraz obiektów tymczasowych i realizowanych na zgłoszenie, za wyjątkiem obiektów budowlanych infrastruktury technicznej, 

c) adaptuje się pokazane na rysunku planu budynki o różnych funkcjach z dopuszczeniem ich remontów 
i przebudowy, z zakazem zmiany sposobu użytkowania budynków gospodarczych na cele mieszkalne 
i usługowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) drogi wewnętrzne, ciągi piesze, trasy rowerowe i konne, narciarskie trasy biegowo-śladowe, 

b) obiekty i sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym niezbędne dla obsługi mieszkańców  
miejscowości Jaworki, 

c) zieleń urządzona i zadrzewienia, 

d) wody powierzchniowe i urządzenia wodne.
1US4/o – teren

narciarskich tras zjazdowych położony w granicach osuwisk:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) narciarskie trasy zjazdowe,

b) urządzenia i sieci służące zaśnieżaniu narciarskich tras zjazdowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) terenowe urządzenia sportu i rekreacji niekolidujące z użytkowaniem podstawowym,

b) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej niekolidujące z użytkowaniem podstawowym,

c) drogi wewnętrzne, ciągi piesze, trasy rowerowe i konne, niekolidujące z użytkowaniem podstawowym,

d) trwałe użytki zielone.

2. Realizację obiektów wymienionych w pkt. 1a, 1b, 2a – 2c dopuszcza się wyłącznie zgodnie z zasadami

wynikającymi z III kategorii geotechnicznej obiektu budowlanego.

3. W granicach terenu 1US4/o obowiązuje zakaz realizacji nowych zalesień.

4. W granicach terenu 1US4/o nie dopuszcza się oświetlenia narciarskich tras zjazdowych.

5. Obowiązuje zachowanie wymogów przepisów odrębnych dotyczących Południowomałopolskiego

Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz obszaru Natura 2000 „Małe Pieniny” PLH120025.
· Zgodnie ze studium uwarunkowań i kierunków zagospoda​rowania przestrzennego Miasta Szczawnica zatwierdzonego uchwałą Rady Miejskiej w Szczawnicy nr 60/IX/99 z dnia 21.06.1999 r. zmienionego uchwałą Rady Miejskiej w Szczawnicy Nr XLV/272/2006 z dnia 19.10.2006 r. uchwałą Rady Miasta Szczawnica Nr XV/77/07 z dnia 29.10.2007 r., uchwałą Rady Miejskiej Nr LII/328/2014 z 28.07.2014 r.

· działki ewid nr 277, 289, 290 z obr. 0003 Jaworki I w gminie Szczawnica położone są  
w terenie upraw rolnych i użytków zielonych;
· działka ewid nr 279 z obr. 0003 Jaworki I w gminie Szczawnica położona jest w terenie upraw rolnych i użytków zielonych, wskazanych do zadrzewień i zalesień, w terenach osuwiskowych i zagrożonych osuwaniem;

· działki ewid nr 278, 280 z obr. 0003 Jaworki I w gminie Szczawnica położone są w terenie upraw rolnych i użytków zielonych, w części w terenie wskazanym do zadrzewień 
i zalesień, w części w terenach osuwiskowych i zagrożonych osuwaniem;
· działka ewid nr 285 z obr. 0003 Jaworki I w gminie Szczawnica położona jest w terenie istniejących lasów;
· działki ewid nr 281, 291, 286, 288 z obr. 0003 Jaworki I w gminie Szczawnica położone są w terenie upraw rolnych i użytków zielonych, w części w terenie istniejących lasów;
· działki ewid nr 301, 302 z obr. 0003 Jaworki I w gminie Szczawnica położone są w części w terenie upraw rolnych i użytków zielonych, w części w projektowanych terenach usług i urządzeń turystyki sportu i rekreacji (turystyka, piesza, sport, rekreacja, narciarstwo);
· działka ewid nr 300 z obr. 0003 Jaworki I w gminie Szczawnica położona jest w projektowanych terenach usług i urządzeń turystyki sportu i rekreacji (turystyka, piesza, sport, rekreacja, narciarstwo);
· działka ewid nr 297 z obr. 0003 Jaworki I w gminie Szczawnica położona jest w części w projektowanych terenach usług i urządzeń turystyki sportu i rekreacji (turystyka, piesza, sport, rekreacja, narciarstwo), w części w terenach usług i urządzeń turystyki, sportu i rekreacji;
· działki ewid nr 303/2, 303/1 z obr. 0003 Jaworki I w gminie Szczawnica położone są w części w terenie upraw rolnych i użytków zielonych, wskazanych do zadrzewień i zalesień w części w projektowanych terenach usług i urządzeń turystyki sportu i rekreacji (turystyka, piesza, sport, rekreacja, narciarstwo);
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· Procedowany obecnie Plan Ogólny Gminy w ostatniej wersji projektu tj. z dnia 25 maja 2026 przewiduje w tym rejonie przeznaczenie wynikające z obowiązującego planu tj. tam, gdzie dopuszczone są tereny usług jest projektowana strefa zieleni i rekreacji a w terenach nie przewidzianych w mpzp strefa otwarta z dopuszczeniem jedynie urządzeń infrastruktury technicznej.
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[image: image7.png]Oznaczenie: 10SO

Nazwa: STREFA OTWARTA O

Profil funkcjonalny: TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY , TEREN LASU , TEREN ZIELENI NATURALNEJ , TEREN WOD , TEREN
KOMUNIKAC)!,, TEREN OGRODOW DZIALtKOWYCH , TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

Dane formalne:
Status: W OPRACOWANIU
Wersja obowigzuje od: 18.10.2025

Charakter ustalenia: OGOLNIE WIAZACE




[image: image8.png]Oznaczenie: 16SN

Nazwa: STREFA ZIELENI I REKREAC)I O

Profil funkcjonalny: TEREN ZIELENI URZADZONEJ , TEREN PLAZY , TEREN WOD , TEREN KOMUNIKACJI, TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH
., TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TEREN UStUG SPORTU | REKREAC)!I, TEREN ZIELENI NATURALNE] , TEREN LASU
Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.2
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15.0m
Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%

Dane formalne:

Status: W OPRACOWANIU
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Nazwa: STREFA ZIELENI I REKREAC)I O

Profil funkcjonalny: TEREN ZIELENI URZADZONEJ , TEREN PLAZY , TEREN WOD , TEREN KOMUNIKACJI, TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH
., TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TEREN UStUG SPORTU | REKREAC)I, TEREN UStUG GASTRONOMII, TEREN UStUG TURYSTYKI, TEREN ZIELENI
NATURALNE] , TEREN LASU

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.4
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9.0 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%

Dane formalne:
Status: W OPRACOWANIU
Wersja obowigzuje od: 14.10.2025

Charakter ustalenia: OGOLNIE WIAZACE
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Nazwa: STREFA ZIELENI I REKREAC)I O

Profil funkcjonalny: TEREN ZIELENI URZADZONEJ , TEREN PLAZY , TEREN WOD , TEREN KOMUNIKACJI, TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH
., TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TEREN UStUG SPORTU | REKREAC)I, TEREN UStUG GASTRONOMII, TEREN UStUG TURYSTYKI, TEREN ZIELENI
NATURALNE] , TEREN LASU

Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.4
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9.0 m

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%

Dane formalne:

Status: W OPRACOWANIU



 
W związku z obecnymi zmianami w przepisach dotyczących planowania 
i zagospodarowania przestrzennego, dotychczasowe zmiany mpzp na podstawie studium są niemożliwe do porzeprocedowania ponieważ na dzień 31 sierpnia 2026 r. (obecny termin zakończenia obowiązywania studium) nie uda się dojść do etapu konsultacji społecznych a jest to obligatoryjne aby można było procedować zmianę mpzp na podstawie studium.
Od 9 lipca do 30 sierpnia 2024 roku była możliwość składania wniosków do planu ogólnego gminy i na wnioskowane działki nie zostały wówczas złożone wnioski, obecnie kolejnym możliwym terminem na składanie uwag do projektu Planu Ogólnego będą konsultacje społeczne, które będą ogłoszone po uzyskaniu wszystkich niezbędnych uzgodnień z organami zewnętrznymi.
Z uwagi na położenie wyżej wymienionych działek w Południowomałopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, w otulinie Popradzkiego Parku Krajobrazowego, w obszarze Natura 2000 - Małe Pieniny oraz w części w terenie Rezerwatu Homole (dz. 278, 279) oraz z uwagi na opracowywane przez RDOŚ granice otuliny Rezerwatu Homole liczyć się trzeba z trudnościami przy uzgodnieniu zmian w tym terenie. 
Jednocześnie informuję, iż pracownik merytoryczny nie wykonuje kompleksowej opinii prawnej i planistycznej, w związku z tym proszę o informacje czy mamy takie usługi zlecić na zewnątrz czy informacje zawarte w piśmie są dla Państwa wystarczające?

Urząd Miasta i Gminy Szczawnica
tel. (0 18) 262 2203, 262 2462, 262 2514, fax 262 2530
www.szczawnica.pl, e-mail:miasto@szczawnica.pl
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